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Development the Eastern Zone 
East Zone Development 



Sustainable Urban Development - Challenges 

LEGENDA 

São Paulo – Região Metropolitana 

São Paulo - Cidade 

Área Urbanizada 

Fonte: Emplasa 

Elaboração: SMDU/DIPRO 

Historical of Urban Expansion 

up to 1929 



Historical Evolution of the Urbanization  

1930 to 1949 

Sustainable Urban Development - Challenges 

LEGENDA 

São Paulo – Região Metropolitana 

São Paulo - Cidade 

Área Urbanizada 

Source: Emplasa 

Elaboração: SMDU/DIPRO 

Historical of Urban Expansion 

 1930 to 1949 



Sustainable Urban Development - Challenges 

LEGENDA 

São Paulo – Região Metropolitana 

São Paulo - Cidade 

Área Urbanizada 

Fonte: Emplasa 

Elaboração: SMDU/DIPRO 

Historical of Urban Expansion 

 1950 to 1962 



Sustainable Urban Development - Challenges 

LEGENDA 

São Paulo – Região Metropolitana 

São Paulo - Cidade 

Área Urbanizada 

Fonte: Emplasa 

Elaboração: SMDU/DIPRO 

Historical of Urban Expansion 

 1963 a 1974 



Sustainable Urban Development - Challenges 

LEGENDA 

São Paulo – Região Metropolitana 

São Paulo - Cidade 

Área Urbanizada 

Fonte: Emplasa 

Elaboração: SMDU/DIPRO 

Historical of Urban Expansion 

until 1975 a 1985 



Sustainable Urban Development - Challenges 

LEGENDA 

São Paulo – Região Metropolitana 

São Paulo - Cidade 

Área Urbanizada 

Fonte: Emplasa 

Elaboração: SMDU/DIPRO 

Historical of Urban Expansion 

until 1986 a 1992 



Sustainable Urban Development - Challenges 

LEGENDA 

São Paulo – Região Metropolitana 

São Paulo - Cidade 

Área Urbanizada 

Fonte: Emplasa 

Elaboração: SMDU/DIPRO 

Historical of Urban Expansion 

until 1993 a 2002 



Challenges for a new city 

society being transformed  

economy in transition 

climate change  

of companies  

Homicide decreasing 

20% 
Increasing level of education  

80% 
children / women decreasing 

Inhabitants / household Rate 

4,1 3,1 

High technology sectors 
Unemployment decreasing 

10% 40% added value 

30% 

2x 2 a 3% More heavy rains 

Temperature increasing  

2,25 1,9 





Sustainable Urban Development - Challenges 

 
 
 The intense occupation of the central areas of 

cities with existing infrastructure with more 
housing and jobs 
 

 
 Jobs generation on areas already dwelled 

 

 

 



Opportunities for sustainable urban development 

 

Made by: SMDU/ATOU 

Proposed new Urban Operations 

 LAPA-BRÁS 

MOOCA-VILA CARIOCA 

RIO VERDE-JACU 

Expresso Tiradentes 

Ferrovia existente 

Metrô existente 

Metrô previsto 

Futuro sistema de média capacidade 

Operações Urbanas em andamento 

Operações Urbanas propostas(Vila Sônia, Lapa-Brás, Mooca-Vila 
Carioca e Rio Verde-Jacu) 

Operações Urbanas em estudo de acordo com o Plano Diretor  









Rio Verde-Jacu 

Operação Urbana 

area:   11.374 ha 

Operação Urbana Rio Verde-Jacu 



Jobs density per hectare- 2007 
(Zonas OD 2007 ) 

Jobs per inhabitant- 2007 
(Zonas OD 2007) 

Sustainable Urban Development - Challenges 

Fonte : Pesquisa Origem Destino/OD 2007 - Metrô/SP Elaboração : SMDU/DIPRO 



Overall unemployment rate by age group 2007-2008  



 Social Economic Profile 

Fonte : Pesquisa Origem Destino/OD 2007 - Metrô/SP Elaboração SMDU/DIPRO 



Development of the East Zone 

Matter of social balance for the city besides 
being a strategic plan 
 

 Better use of  infrastructure 

 High performance of the transport system 

 Environmental Quality (drainage, micro-climate) 

 Urban Quality 

 Housing improving 

 More economic activity 



Development the East Zone 

 

Consortial urban operation Rio Verde Jacu 

Selective Incentives Law of the East 
(Laws # 14,654/07 and 14,888/09) 

 Institutional and Technological Hub of Itaquera 

Economic Hub 

Structural Road: Avenue Jacu-Pêssego 

Public Transport 



Corredor Estado 
Rodoanel 
Trecho Oeste 

Rodoanel 
Trecho Sul 

Rodoanel 
Trecho Leste 

Rodoanel 
Trecho Norte 

Jacu - Pêssego 
Trecho existente 

Fonte- CET 

Rodoanel Leste and Av. Jacu-Pêssego 

Jacu - Pêssego 
Trecho entregue em 2010 



LEGEND 

Rede sobre Trilhos existente (CPTM) 

Rede de Metrô existente (Metrô) 

Rede sobre Trilhos 2014 (CPTM) 

Rede de Metrô 2014 (Metrô) 

Rede de Metrô Leve 2014 (Metrô + SPTrans) 

Avenida Jacu Pêssego/Nova Trabalhadores 

Public Transport Medium and High Capacity  



Aims of the OUC Rio Verde Jacu 

 Job number increasing associated with 
incentive law 

 Improvement of mobility (complementing the 
collector road) 

 Expansion of green areas incorporating existing 
propositions 

 Best drainage conditions 

 Improving the housing standard 

 Urban parameters changes in order to get 
higher permeability 

 Incentives for HIS and HMP 

 Integrating Both Hubs (Economic and 
Institutional) with Technological Park  



What news OUC RVJ brings? 

 Simplification of urban parameters 

  

 Definition of strategics interventions 

 

 Incentives for development and implementation of HIS, 

HMP, Green Areas with restoration and preservation of 

the main drainage lines 

 

 Review of Intervention Program (road improvements, 

green parks) 

 



Urban Operation Areas 

Local characteristics and 
trends defined Urban 
parameters and incentives  

LEGEND 

Area of Commerce and Services 

Area of Com, Serv and Industries 

Mixed area 

Urbanization Area Controlled 



Strategic Projects 

   São Miguel Paulista – Center 

 

   Av. Caititu  

 

 Itaquera Economic Hub 

 

   Av. Ragueb Chohfi  

 

   São Mateus - Pça Felisberto 

Fernandes da Silva  



Operação Urbana Consorciada Rio Verde - Jacu 

Diretrizes Propostas – São Miguel Paulista – 

P.E.1 

Revitalização da área central de São Miguel 

Paulista e melhoria das condições de 

acessibilidade e mobilidade. 



Operação Urbana Consorciada Rio Verde - Jacu 

Diretrizes Propostas – Caititu – P.E.2 

Reestruturação urbana através 

da melhoria das condições 

ambientais, de habitabilidade e 

de acessibilidade e mobilidade. 



Review of Intervention Program 

 
Guidelines: 

 
           Lower cost of expropriation 

        Maximisation of existing road 

 

 

        Increase of structural and collector roads 

  Extend and complement, configuring ring 

roads with a minimum width of 20m. 

 Implementation of improvements in the 

Avenue Jacu Pêssego 

 

 Improved drainage system - opening of              

road respecting the drainage lines  

 In the project's strategic economic polo - 

Opening of Park Avenue  

 In residential areas - Opening of structural 

linear park road where possible 

RODOVIA AYRTON SENNA 

AV. RAGUEB CHOFI 

VIÁRIO ESTRUTURAL VIÁRIO A ALARGAR VIÁRIO A ABRIR 

Road improvements 



Review of Intervention Program 
Environmental corridors 

 

 Incorporation of the propositions contained in the 
PREs, the proposed revision of the PDE, and 
Expansion Program Parks the Eastern Zone 

  

 Proposal for new areas in the CSI IQ,  linear park 
along the Jacu river and some headwaters 

 

 Implementation of linear parks and bike paths, 
especially Rio Verde and Jacu, increasing the 
synergy of public investment  

  

Green Areas 



Programa de Incentivos 

Seletivos 

Lei 14.654 de 2007 e Lei 14.888 de 2009 



ITAQUERA INSTITUCIONAL HUB 

 

 

 

STRATEGIC PROJECT AREA 

 

 

ITAQUERA ECONOMIC HUB 

 
        (SETOR CSI IQ 1) 

Synergy between areas 



PARQUE TECNOLÓGICO DE SÃO PAULO - LESTE 

Sinergia entre os polos 

Polo Institucional 

Área 1 

Polo Econômico 

Área 4 



Area  of Intervention 



Connections Proposals 

Synergy Public Investiments 

INTEGRATION and 

DEVELOPMENT 

 

  Complexo Viário 

 Jacu / Nova Radial 

 

 Institucional Hub 

 

 Economic Hub 

  



Itaquera Economic Hub 

ACTUAL LAW  

 Predominantly Industrial Zone 

State and City 

 Urban Operation Rio Verde Jacu 

 Law of Selective Incentives East 

Zone 

Promote enhanced 

installation of economic 

activities with earn urban 

and environmental quality 

(Área Total = 880 ha)  



Insertion of Jacu-Pêssego 

 Facilitate crossings and increase 

accessibility 



Proposal of the occupation - Economic Hub 

 Improving its road 

network, plus the 

construction of local 

roads, the marginal street 

of Jacu Av, which will 

ensure the mobility of the 

region. 



IMPROVEMENT OF 
MOBILITY 

 Integration between Institutional 

and Economic Hubs 

 Enlargements and road 

openings 

 Incentives for donation of land 

for implementation of the road 

system 
 

RECOVERY OF DRAINAGE 
LINES 

  Implementation of Linear 

Parks, sustainable occupation. 

Encourages the establishment of 

diversified activities in large lots 
(AT>= 5.000m²)  

Strategic Project Area 



Area  of Intervention 



 Itaquera Institutional and Technological Hub 



1 Fórum 

2 Rodoviária 

3 FATEC / ETEC 

4 Ensino e Capacitação Profissional 

5 Incubadora e Laboratórios para o Parque Tecnológico da Zona Leste 

6 Centro de Convenções e Eventos 

 

7 Polícia Militar  

8 Obra Social Dom Bosco 

9 Parque Linear Rio Verde 

Fonte: SMDU/ATOU 

1 

2 

3 

4 
5 

6 

9 

7 

8 

ciclovia 

 Itaquera Institutional and Technological Hub 



POLO INSTITUCIONAL 
Simulação Volumétrica 



Parque Tecnológico de São Paulo – Leste  “Incubadoras” 

0 5 10 15 20 50



ARENA CORINTHIANS 



Vista panorâmica da área 
Futuro parque linear Rio Verde em 1º plano, favela e pátio do metrô 

SVMA, 2007. 



Slums 
• Slums on the perimeter of the linear 

park 

 
Manuel Ribas:  15 families; 

Favela da Paz:  300 families; 

Miguel Inácio Curi I:  500 families; 

Francisco Munhoz Fº: 308 families; 

Lavios:   400 families. 

 

• Total of families:  1.523 families (100%) 

•                 1.218 (+ ou – 80%) 

•                  649 (PMH) 

 

• Resettlement required for the 

sanitation: collector stem Green River 

 
                         Real 560 families 

                         PMH 427 

 

 

 

RIO VERDE area 



Favela da Paz 

RIO VERDE area   

area 



Francisco Munhoz Filho 

RIO VERDE area 



Jd. Marabá/Gentil Fabriano 

RIO VERDE area 



Lavios/Francisco Tranchesi 

RIO VERDE area 



Miguel Inácio Curi I 

RIO VERDE area 



RIO VERDE area 



ARBORIZAÇÃO DA VIAS  

 

INTERVENÇÃO NO CORREGO 

 

ACESSO POLO INTITUCIONAL - 

PARQUE 

 

 

TRAVESSIAS A CADA 200 METROS 

CAMINHOS CONTEMPLATIVOS 

PRAÇAS  

RESTRUTURAÇÃO DO VIÁRIO. 

 

 

ESCOLA 

MUNICIPAL 

EXISTENTE 

ESCOLA MUNICIPAL / AMA EXISTENTES 

Fundação 

CASA    

EXISTENTE 

CRECHE 

EXISTENT

E 

CONJUNTO 

RESIDENCIAL 

EXISTENTE 

REURBANIZAÇÃO DO CENTRO COMERCIAL.  

ALARGAMENTO DA AV 

ITAQUERA. 

IMPLANTAÇÃO DE CICLOVIA 

 

 

PARQUE EM IMPLANTAÇÃO 

 

 

• REMOÇÃO DAS FAVELAS E PROVISÃO 

HABITACIONAL NA BACIA DO RIO VERDE 

 

• DESPOLUIÇÃO DO CORREGO 

 

• COMPATIBILIZAÇÃO DO MONOTRILHO COM 

O PARQUE LINEAR 

 

 

RIO VERDE area 



OLIMPIC PARK 





Jd Conquista 

Parque do Carmo 

Pq Sapopemba  

                                MORRO DO CRUZEIRO 

demarcador de paisagem 
 

Identidade local 

símbolo de evento internacional 

catalisador turístico  

mirante 

proteção ambiental 

7,37 Km 

11,25 Km 

5 

SEGUNDO PICO MAIS ALTO 
 DA CIDADE DE SÃO PAULO 












